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1. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

GMS TECH SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

Deweloper (poprzednio: GMS DEVELOPMENT SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA)
numer KRS: 0000958441

adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej - adres siedziby:

o ul. Henryka Wereszyckiego 24, 54-704 Wroctaw
res
adres punktu, w ktérym réwniez jest przedstawiana oferta:
Wilkszyriska 65, 54-079 Wroctaw

Nr NIP i REGON NIP: 894 31 82 556 | REGON: 521425450
Nr telefonu +48 501 300 515

Adres poczty elektronicznej

ams.wilkszynska@gmail.com

Nr faksu

Deweloper nie posiada faksu.

Adres strony internetowej

dewelopera

https://wilkszynska65.pl/

. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
(nalezy wskazagé, o ile istniejg, trzy ukoinczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie -—--

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne na kwote powyzej 100 000 zt

NIE

L. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
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INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziafki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego’

dziatka o nr ewidencyjnym 27/1, AM-10, obreb Marszowice

Wroctaw, ul. Wilkszyhska 65,

Nr ksiegi wieczystej

powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

WR1K/00063867/4
Istniejgce obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci Nie dotyczy
lub wnioski o wpis w dziale '
czwartym ksiegi wieczystej
W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o Nie dotyczy

Informacje dotyczace
obiektow istniejacych
potozonych w sgsiedztwie
inwestycji i wptywajacych
na warunki zycia®

1) pas drogi - ul. Wilkszynskiej, z dwoma przystankami autobusowymi
w poblizu dziatki objetej przedsiewzieciem deweloperskim, generujacy

2) linia kolejowa - w odlegtosci ok. 800 m na pétnoc od dziatki objetej

normalny hatas uliczny;

przedsiewzieciem deweloperskim

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Plan ogdiny gminy -
brak

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan
odbudowy

Inne*

Brak dla terenu objetego przedsiewzieciem: planu
ogodlnego gminy, miejscowego planu odbudowy i innych
aktow planowania.

Obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego - Uchwata Nr XVIII/524/04 Rady
Miejskiej Wroctawia z dnia 15 stycznia 2004 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie obszaru rozwoju Marszowice Malownicze |
we Wroctawiu (plan numer 120) (publikacja:

Dz. Urz. Woj. Dolno$lagskiego
2004.62.1219)

Przeznaczenie terenu

Przeznaczenie terenu - MN/UR:

' Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

2 W szczegolnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.
3 W szczegolnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietine.
4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzgdzenia, uchwaty) w sprawie:

1) dotyczacych Inwestyciji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru

chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszardow cichych w aglomeraciji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,

ich gabarytéw, standardéw jakos$ciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych.

str. 2



https://edzienniki.duw.pl/#/legalact/2004/1219/
https://edzienniki.duw.pl/#/legalact/2004/1219/

Prospekt informacyjny zgodny z ustawg z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

PROSPEK'[ !NFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

INWESTYCJA: | Wilkszyniska 65

DATA SPORZADZENIA PROSPEKTU:

18.03.2026 r.

WERSJA NR:

3

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Maksymalna
intensywnos¢
zabudowy

Maksymalna i
minimalna nadziemna
intensywno$¢
zabudowy

Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

Maksymalna
wysokos$é zabudowy

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

Minimalna liczba
miejsc do parkowania

Warunki ochrony
Srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Wymagania
dotyczgce zabudowy
i zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach
szczegoblnego
zagrozenia powodzig

Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesnej

Wymagania
dotyczgce ochrony
innych terenéw lub
obiektow
podlegajgcych
ochronie na
podstawie przepisow
odrebnych

Warunki i
szczegobtowe zasady
obstugi

w zakresie
komunikacji

Warunki i
szczegobtowe zasady
obstugi

w zakresie

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
w budynkach wolnostojgcych;
2) ustugi rzemiosta

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy - okreslona dla

terendéw przeznaczonych pod zabudowe jednorodzinna:

wskaznik 0,4 przy $redniej wazonej liczbie kondygnaciji
nieprzekraczajgcej 2,5.

Maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢
zabudowy - brak ustalen planu w tym zakresie.

Maksymalna powierzchnia zabudowy - brak ustalen planu
w tym zakresie.

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy - wysokos$¢ zabudowy nie
moze przekraczaé 2 kondygnacji, w tym poddasze (brak
wartosci wskazanej w metrach).

Minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie
czynnej - brak ustalen planu w tym zakresie.

Minimalna liczba miejsc do parkowania - brak ustalen planu
w tym zakresie; obowigzek zorganizowania miejsc postojowych
na terenie wtasnym inwestora.

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi, przyrody
i krajobrazu - brak wytycznych planu w tym zakresie
(wskazany jest szpaler drzew oraz pas zieleni wysokiej od
strony poétnocnej i wschodniej).

Wymagania dotyczace zabudowy
i zagospodarowania terenu potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzig - nie dotyczy (brak
ustalen planu w tym zakresie).

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej:

1) przed wydaniem pozwolenia na budowe nalezy uzyskaé
opinie wiasciwych stuzb ochrony zabytkéw (wszelkie prace
ziemne, prowadzone w obrebie obszaru objetego planem
wymagajg uprzedniego zgtoszenia i prowadzenia pod
nadzorem archeologiczno-konserwatorskim wtasciwej stuzby
ochrony zabytkéw; w przypadku wystgpienia obiektow
archeologicznych (nieruchomych lub ruchomych) ustala sie
wymog przeprowadzenia ratowniczych badan
wykopaliskowych;

2) w obrebie nowo odkrytych obiektéw archeologicznych
obowigzujg nastepujgce zalecenia:

a) prace ziemne muszg by¢ poprzedzone badaniami
archeologicznymi prowadzonymi przez uprawnionego
archeologa na koszt inwestora,

b) przed wydaniem pozwolenia na budowe nalezy uzyskac¢
opinig i zezwolenie Dolnoslgskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw.

Wymagania dotyczace ochrony innych terenéw lub
obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie przepisow
odrebnych - brak ustalen planu w tym zakresie.
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infrastruktury Warunki i szczegotowe zasady obstugi
technicznej w zakresie komunikacji:

1) linie rozgraniczajace tereny komunikacji mogg by¢
korygowane w kierunku poszerzenia ulic, za zgodg wtascicieli
gruntéw, ktérych poszerzenie dotyczy;

2) realizacja uktadu komunikacyjnego powinna obejmowac
kompleksowg realizacje uzbrojenia technicznego.

Warunki i szczeg6towe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej - wspolne ustalenia
planu dotyczace infrastruktury technicznej dla wszystkich
terenow:

1) zabudowe dopuszcza sie wytgcznie po uzbrojeniu terenu;

2) wszystkie dziatki przeznaczone pod zabudowe nalezy
przytgczy¢ do miejskich systemow wodociggowego
i kanalizacyjnego;

3) linie rozgraniczajgce tereny komunikacji moga by¢
korygowane w kierunku poszerzenia ulic, za zgodag wiascicieli
gruntéw, ktérych poszerzenie dotyczy;

4) linie rozgraniczajgce drog i ulic oznaczone na rysunku
planu sg rownoczesnie liniami rozgraniczajgcymi sieci
uzbrojenia technicznego, projektowane sieci, jak réwniez
istniejace, w miare ich modernizacji, nalezy prowadzic¢
w obrebie linii rozgraniczajgcych drog i ulic;

5) dopuszczalne sg, w uzasadnionych przypadkach,
odstepstwa od tej zasady, o ktérej mowa w pkt 4, przy
niezmienionych warunkach zabudowy i zagospodarowania
terendéw, okreslonych w rozdziale Il planu;

6) dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji urzadzen
technicznych uzbrojenia jako towarzyszgcych inwestycjom na
terenach wiasnych inwestorow;

7) realizacja zabudowy okreslonej na rysunku planu, na
terenach, w ktérych wystepuja sieci uzbrojenia podziemnego,
bedzie mozliwa po ich przetozeniu;

8) realizacja uktadu komunikacyjnego powinna obejmowac
kompleksowg realizacje uzbrojenia technicznego;

9) wszelkie inwestycje polegajgce na zmianie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania terenu muszg
by¢ poprzedzone kompleksowym opracowaniem przebudowy

istniejacego systemu drenazu rolniczego, w uzgodnieniu
z administratorem urzgdzen melioracyjno-drenarskich;

10) W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci wodociggowej, na
warunkach okreslonych przez uzytkownika sieci,

b) rozbudowe istniejgcej sieci wodociggowej, na tereny
objete planem, poprzez realizacje sieci rozdzielczej utozone;j
zgodnie z zapisem w pkt 4,

c) rozbudowe istniejacej sieci w uktadzie pierscieniowym,
zapewniajgcym ciggtosé dostawy wody do odbiorcow,
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11) W zakresie unieszkodliwiania $ciekéw sanitarnych ustala
sie:

a) odprowadzenie Sciekow, systemem grawitacyjno-
ttocznym, do planowanej przepompowni sciekow,
zlokalizowanej przy ulicy Wilkszynskiej i przettoczenie ich do
kolektora "Bystrzyca" (inwestycja poza obszarem objetym
planem), na warunkach okreslonych przez uzytkownika sieci,

b) wyposazenie w sie¢ kanalizacji sanitarnej wszystkich
obszaréw zainwestowania, budowe kanalizacji sanitarnej
utozonej zgodnie z zapisem
w pkt 4,

c) budowe pompowni kanatowych sciekéw sanitarnych,
stosownie do potrzeb, na terenach wtasnych inwestora,

d) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza
uzytkowanie istniejgcych bezodptywowych szczelnych
osadnikéw przydomowych z wywozem Sciekéw do miejskiej
oczyszczalni;

12) W zakresie odprowadzania wod deszczowych ustala sie:

a) wyposazenie w sie¢ kanalizacji deszczowej wszystkich
obszaréw zainwestowania

b) budowe kanalizacji deszczowej utozonej zgodnie
z zapisem w pkt 4,

c) obowigzek zneutralizowania substancji ropopochodnych
lub chemicznych, jesli takie wystapig, przed ich wprowadzeniem
do kanalizacji deszczowej, na terenie wiasnym inwestora,

d) utwardzenie i skanalizowanie terenéw, na ktérych moze
doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami,
o ktérych mowa w ppkt. c,

e) odprowadzenie wdd deszczowych, poprzez system
istniejgcych rowéw melioracyjnych i planowanych przewodow
deszczowych do rzeki Bystrzyca znajdujgcej sie na wschéd od

obszaru objetego planem, na warunkach okreslonych przez
administratora rzeki;

13) W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala
sie:

a) dostawe energii elektroenergetycznej do terenéw objetych
planem z istniejgcych linii napowietrznych

i kablowych $redniego napiecia 20 kV, wyprowadzonych z GPZ

Lesnica,

b) modernizacje, rozbudowe i budowe nowych linii
energetycznych kablowych $redniego i niskiego napiecia,

c) budowe stacji transformatorowych oznaczonych na
rysunku planu symbolem EE, jako obiektow
o wysokim standardzie architektonicznym, na warunkach
okreslonych przez wiasciciela sieci,

d) budowe dodatkowych stacji transformatorowych,
niewymienionych w ppkt. c), przy znacznym zwiekszeniu mocy
zapotrzebowanej, na terenie wtasnym inwestora,
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e) dopuszcza sie lokalizacje dodatkowych stacji
transformatorowych na terenach ZR i ZP,

f) wykonanie sieci niskiego napiecia wedtug zalecen
wiasciciela sieci, z uwzglednieniem istniejgcych stacji
transformatorowych i sieci i niskiego napiecia;

14) W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

a) dostawe gazu z istniejgcej sieci Sredniego
i niskiego cidnienia, na warunkach okreslonych przez
wiasciciela sieci,

b) rozbudowe rozdzielczej sieci gazowej, na terenach
objetych planem, utozonej zgodnie
z zapisem w pkt 4,

¢) wykorzystanie gazu do celéw grzewczych;

15) W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sig:

a) realizacje lokalnych zrédet ciepta na paliwo gazowe lub
ptynne oraz wykorzystanie energii elektrycznej do celéw
grzewczych, dopuszcza sie réwniez stosowanie
niekonwencjonalnych systeméw ogrzewania,

b) stosowanie urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci
i niskim stopniu zanieczyszczen;

16) W zakresie urzadzen melioracyjnych ustala sie:

a) obowigzek pozostawienia 3,0 m pasa komunikacyjnego
po obu stronach rowéw melioracyjnych, zgodnie z rysunkiem
planu, w celu umozliwienia prawidtowej ich eksploatacji
i utrzymania,

b) zarurowanie odcinkéw rowéw melioracyjnych
kolidujgcych z planowanym zagospodarowaniem terenu, na
warunkach okreslonych przez wiasciciela rowow,

c) obowigzek uzgodnienia z administratorem sieci urzagdzen
melioracyjnych prac zwigzanych z tymi urzgdzeniami,

d) teren znajduje sie na obszarze zdrenowanym, przed
przystapieniem do prac w obrebie sieci drenarskiej nalezy
sporzadzi¢ dokumentacje techniczng zawierajgcg projekt

przebudowy ww. sieci na terenie objetym przysztg inwestycja.

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentéw,
znajdujacych sie

w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?

Przeznaczenie terenu

(plan miejscowy nr 120)

(Uchwata Nr XVI11/524/04 Rady Miejskiej Wroctawia

z dnia 15 stycznia 2004 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie obszaru rozwoju
Marszowice Malownicze | we Wroctawiu)

KZ 1 - komunikacja publiczna:
Ulice zbiorcze

KD 9 - komunikacja publiczna:
Ulice dojazdowe

KD 10 - komunikacja publiczna:
Ulice dojazdowe

KD 1 - komunikacja publiczna:

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,Brak planu”.
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Ulice dojazdowe

KL 1 - komunikacja publiczna:

Ulice lokalne

MN 19 - zabudowa mieszkaniowa jedorodzinna:
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

MN 20 - zabudowa mieszkaniowa jedorodzinna:
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

MN 18 - zabudowa mieszkaniowa jedorodzinna:
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

MN 17 - zabudowa mieszkaniowa jedorodzinna:
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

MN 12 - zabudowa mieszkaniowa jedorodzinna:
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

KP 15 - komunikacja publiczna:

Ciagi pieszo-jezdne

KP 16 - komunikacja publiczna:

Ciagi pieszo-jezdne

MN/UR - zabudowa mieszkaniowa jedorodzinna:
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna/ustugi rzemiosta
Ul - ustugi:

Tereny ustug innych

(plan miejscowy nr 122)

(Uchwata nr XV/461/03 Rady Miejskiej Wroctawia

z dnia 20 listopada 2003 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie zachodniej
czesci obszaru rozwoju Marszowice Malownicze Ill we
Wroctawiu)

EE - infrastruktura techniczna:

Tereny urzgdzen elektroenergetycznych

KL 1 - komunikacja publiczna:

Ulice lokalne

UC - ustugi:

Ustugi komercyjne

MN/U 1 - zabudowa mieszkaniowa jedorodzinna:
Zabudowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug
brak sybolu - inne tereny:

brak opisu w legendzie

(plan miejscowy nr 263)

(Uchwata nr XVI111/516/08 Rady Miejskiej Wroctawia

z dnia 14 lutego 2008 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci zespotu
urbanistycznego Las Mokrzanski we Wroctawiu)

ZD21 - parki, ogody dziatkowe, cmentarze:
Ogrody dziatkowe

2KD-L - komunikacja publiczna:

Ulice klasy lokalnej

5KD-Z - komunikacja publiczna:

Ulice klasy zbiorczej

(plan miejscowy nr 729)

(Uchwata nr LXXV/1943/23 Rady Miejskiej Wroctawia

z dnia 23 listopada 2023 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic
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Marszowickiej, Wilkszynskiej
i Krzelowskiej we Wroctawiu)

1MN-U - zabudowa mieszkaniowa jedorodzinna:
Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug
1MN - zabudowa mieszkaniowa jedorodzinna:
Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
2KDW - komunikacja wewnetrzna:

Teren drég wewnetrznych

1KDW- komunikacja wewnetrzna:

Teren drég wewnetrznych

Maksymalna
intensywnos$¢
zabudowy

plan nr 120:

wskaznik 0,4 przy $redniej wazonej liczbie kondygnacji
nieprzekraczajacej 2,5 (dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe jednorodzinng, dla pozostatych terenéw - brak);
plan nr 122:

MN/U 1: dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
jednorodzinng ustala sie nieprzekraczalny wskaznik
intensywnosci zabudowy wynoszacy 0,4 (przy sredniej wazone;j
liczbie kondygnacji nieprzekraczajgcej 2,5);

dla pozostatych terendw - brak ustalen planu w tym zakresie
plan nr 263:

brak ustalen planu w tym zakresie;

plan nr 729:

1MN-U: wartos¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze byé
réwna lub wigksza od 0, przy czym nie moze przekroczyé
wartosci 0,6

1MN: wartos¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢
rowna lub wigksza od 0, przy czym nie moze przekroczy¢
wartosci 0,4;

1KDW, 2KDW: nie dotyczy

Maksymalna i
minimalna nadziemna
intensywnos$¢
zabudowy

plan nr 120: brak ustalen planu w tym zakresie;
plan nr 122: brak ustalen planu w tym zakresie;
plan nr 263: brak ustalen planu w tym zakresie;
plan nr 729:

1MN, 1MN-U: brak ustalen planu w tym zakresie;
1KDW, 2KDW: nie dotyczy

Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

plan nr 120: brak ustalen planu w tym zakresie;

plan nr 122: brak ustalen planu w tym zakresie

plan nr 263: brak ustalen planu w tym zakresie

plan nr 729:

1MN-U: udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziafki
budowlanej nie moze by¢ wiekszy niz 30%

1MN: udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki
budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 20%;

1KDW, 2KDW: nie dotyczy

Maksymalna
wysokos¢ zabudowy

plan nr 120:

ustalenie ogélne planu - wysokos¢ zabudowy nie moze
przekracza¢ 3 kondygnacji;

MN 12, MN 17, MN 18, MN 19, MN/UR - zabudowa nie moze
przekracza¢ 2 kondygnacji, w tym poddasze;

MN 20 - zabudowa nie moze przekracza¢ 2 albo kondygnac;ji
(w zaleznosci od rodzaju zabudowy)

brak odrebnych wytycznych dla innych poszczegdlnych
przeznaczen terenu;

plan nr 122:

ustalenie ogélne planu - wysokos¢ zabudowy nie moze
przekracza¢ 3 kondygnacji, w tym poddasze;
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plan nr 263:

ZD 21: liczba kondygnacji nadziemnych nie moze by¢ wieksza
niz 1;

2KD-L i 5KD-Z: brak ustalen planu w tym zakresie;

plan nr 729:

1MN-U - wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej
dachem, mierzony od poziomu terenu przy budynku lub budowli
do:

a) najwyzej potozonej kalenicy - nie moze by¢ wiekszy niz 10 m,
b) najnizszego punktu pokrycia dachu, gérnej krawedzi gzymsu
wienczacego - nie moze by¢ wiekszy niz 5 m;

1MN - wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem,
mierzony od poziomu terenu przy budynku lub budowli do:

a) najwyzej potozonej kalenicy - nie moze by¢ wiekszy niz 9,5m,
b) najnizszego punktu pokrycia dachu, gérnej krawedzi gzymsu
wienczgcego - nie moze by¢ wiekszy niz 4,5 m;

1KDW, 2KDW: nie dotyczy

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

plan nr 120: brak ustalen planu w tym zakresie;

plan nr 122: brak ustalen planu w tym zakresie;

plan nr 263:

ZD21, 2KD-L, 5KD-Z: brak ustalen planu w tym zakresie

plan nr 729:

1MN-U: powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi
stanowi¢ co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlanej;
1MN: powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢
co najmniej 60% powierzchni dziatki budowlanej;

1KDW, 2KDW: nie dotyczy

Minimalna liczba
miejsc do parkowania

plan nr 120: brak ustalen planu w tym zakresie;

plan nr 122: brak ustalen planu w tym zakresie;

plan nr 263: brak ustalen planu w tym zakresie (dla terenéw
ZD21, 2KD-L, 5KD-Z);

plan nr 729:

ustalenie ogélne planu: obowigzujg stanowiska postojowe dla
samochoddéw osobowych towarzyszgce poszczegdinym
kategoriom przeznaczenia terenu co najmniej w liczbie
ustalonej zgodnie z nastepujacymi wskaznikami, o ile ustalenia
dla terendw nie stanowig inaczej - dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej

- 2 stanowiska postojowe na 1 mieszkanie w domu
mieszkalnym jednorodzinnym

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania

terenu: terenu:

Nie dotyczy. Nie dotyczy.
Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu: Nie dotyczy.
gabaryty Nie dotyczy.
faOrE:riTi?ektoniczna Nie dotyczy.
usytuowanie linii Nie dotyczy.

zabudowy
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intensywno$¢

wykorzystania terenu Nie dotyczy.

warunki ochrony
Srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Nie dotyczy.

wymagania dotyczgce
zabudowy

i zagospodarowania
terenu potozonego na Nie dotyczy.
obszarach
szczegoblnego
zagrozenia powodzig
warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i Nie dotyczy.
zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesne;j
wymagania dotyczace
ochrony innych
terenéw lub obiektow
podlegajgcych Nie dotyczy.
ochronie na
podstawie przepisow
odrebnych

warunki i
szczegotowe zasady
obstugi Nie dotyczy.
w zakresie
komunikacji

warunkKi i
szczegotowe zasady
obstugi

w zakresie
infrastruktury
technicznej
minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej
nadziemna
intensywnos¢ Nie dotyczy.
zabudowy

Nie dotyczy.

Nie dotyczy.

wysokos¢ zabudowy Nie dotyczy.

miejscowych planach W promieniu 1 km od terenu objetego przedsiewzieciem
zagospodarowania deweloperskim:
przestrzennego 1) obowigzujgce miejscowe plany przewidujg

decyzjach o przeznaczenie terenéw m.in. pod infrastrukture
warunkach zabudowy techniczng i komunikacje publiczng; ponadto na
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Informacje dotyczace
przewidzianych
inwestycji

w promieniu 1 km od
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnymé, zawarte
wi

i zagospodarowania
terenu

decyzjach o
srodowiskowych
uwarunkowaniach

uchwatach o
obszarach
ograniczonego
uzytkowania

miejscowych planach
odbudowy

mapach zagrozenia
powodziowego

i mapach ryzyka
powodziowego

pétnoc od terenu inwestycji (na terenie planu numer
116) znajdujg sie tereny oznaczone symbolem TK -
tereny kolei;

2) w ciggu ostatnich 10 lat przed sporzgdzeniem
niniejszego prospkektu wydano m.in. nastepujgce
decyzje o ustaleniu warunkéw zabudowy/ o lokalizacji
inwestycji celu publicznego:

a) decyzja z 24 marca 2015 r. - budowa gazociggu
Sredniego napiecia;
b) decyzja 21 grudnia 2016 r. - budowa sieci
wodociggowej;
c) decyzja 2 sierpnia 2018 r. - budowa stacji bazowej
telefonii komorkowe;j sieci Play;
d) decyzja 10 grudnia 2018 r. - budowa sieci kablowej
niskiego napiecia;
e) decyzja 12 grudnia 2018 r. - budowa sieci kanalizac;ji
sanitarnej, deszczowej, wodociggowej i gazowej;
f) decyzja 17 stycznia 2019 r. - budowa gazociggu
Sredniego cisnienia;
g) decyzja 15 marca 2019 r. - budowa gazociggu
Sredniego cis$nienia;
h) decyzja 17 maja 2019 r. - budowa sieci kanalizacji
sanitarnej;
i) decyzja 25 wrzes$nia 2019 r. - budowa sieci
wodociggowej;
j) decyzja 8 pazdziernika 2019 r. - budowa gazociggu
Sredniego cisnienia;
k) decyzja 5 czerwca 2020 r. - budowa linii kablowej
niskiego napiecia wraz ze ztgczami kablowymi;
I) decyzja 24 marca 2021 r. - budowa linii kablowej
niskiego napiecia;
m) decyzja 23 kwietnia 2021 r. - budowa drogi
wewnetrznej;
n) decyzja 7 maja 2021 r. - budowa odcinka sieci gazowej
Sredniego cisnienia;
0) decyzja 12 lipca 2021 r. - budowa gazociggu
Sredniego cisnienia w rejonie ulicy Wilszynskiej;
p) decyzja 27 sierpnia 2021 r. - budowa gazociggu
Sredniego cisnienia;
q) decyzja 14 pazdziernika 2021 r. - budowa sieci
wodociggowej;
r) decyzja 5 stycznia 2022 r. - budowa sieci
wodociggowej;
s) decyzja 28 kwietnia 2023 r. - budowa linii kablowej
niskiego napiecia - ul. Matomicka, Biatkowska,
Pisarzowicka we Wroctawiu;
t) decyzja 16 listopada 2023 r. - budowa gazociggu
Sredniego cisnienia;
3) nie wydano decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach;

4) nie podjeto uchwaty o obszarze ograniczonego
uzytkowania;

5) nie przyjeto miejscowego planu odbudowy;

6 Wskazane inwestycje dotyczg w szczegolnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych,
inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekéw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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6) nie przewidziano inwestycji w mapach zagrozenia
powodziowego i mapach ryzyka powodziowego.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu
na realizacje
inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu
lokalizaciji linii
kolejowej

decyzja o zezwoleniu
na realizacje
inwestycji w zakresie
lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu
na realizacje
inwestycji w zakresie
budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy
obiektu energetyki
jadrowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
strategicznej
inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej
sieci
szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego
Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu
na realizacje
inwestycji w zakresie
infrastruktury
dostepowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

Dla obszaru o promieniu 1 km od terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim:

1) wydano decyzje o zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej - decyzja Prezydenta Wroctawia nr 376/2024
z dnia 22 lutego 2024 r. o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej, dla zadania pn.: Budowa ulicy
Biatkowskiej we Wroctawiu - droga gminna klasy D;

2) nie wydano decyzji o ustaleniu lokalizaciji linii kolejowej;

3) nie wydano decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji
w zakresie lotniska uzytku publicznego;

4) nie wydano decyzji o pozwoleniu na realizacje inwestycji
w zakresie budowli przeciwpowodziowych;

5) nie wydano decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy obiektu energetyki jadrowej;

6) nie wydano decyzji o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci przesytowej;

7) nie wydano decyzji o ustaleniu lokalizacji regionalne;j sieci
szerokopasmowej;

8) nie wydano decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego;

9) nie wydano decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji
w zakresie infrastruktury dostepowej;

10) nie wydano decyzji o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze naftowym.

str. 12




Prospekt informacyjny zgodny z ustawg z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA

INWESTYCJA: | Wilkszyniska 65

DATA SPORZADZENIA PROSPEKTU:

18.03.2026 r.

WERSJA NR:

3

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na .

budowe tak Ries
Czy pozwolenie na budowe tak* nie*
jest ostateczne

Czy pozwolenie na budowe takt nie*
jest zaskarzone

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa organu,
ktéry je wydat

Decyzja nr 2479/2023 z dnia 8 grudnia 2023 roku
wydana przez Prezydenta Wroctawia,
zmieniona ostateczng decyzjg Prezydenta Wroctawia nr 2273/2025

z dnia 15 pazdziernika 2025 r.

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy.

Numer zgtoszenia budowy,
o ktérej mowa w art. 29 ust.
1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. - Prawo
budowlane (Dz. U. z 2021 r.
poz. 2351, z pézn. zm.),
oraz oznaczenie organu, do
ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z
informacjag o braku
whniesienia sprzeciwu przez
ten organ

Nie dotyczy.

ata zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy.

Planowany termin
rozpoczecia

i zakonczenia robot
budowlanych

Rozpoczecie budowy nastgpito dnia 20 czerwca 2024 r.
Zakonczenie prac planowane jest do dnia 30 wrzesnia 2026 r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw

2

Rozmieszczenie
budynkéw na
nieruchomosci (nalezy
podaé¢ minimalny odstep
miedzy budynkami)

Rozmieszczenie zgodnie z planem zagospodarowania
dziatki. Minimalny odstep miedzy budynkami wynosi
11,28 m.

Sposoéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Zgodnie z normg: PN-ISO
9836:2022

Zamierzony sposob i
procentowy udziat Zrédet

Rodzaj posiadanych
Srodkéw finansowych —

100% - kapitat wtasny Dewelopera, pochodzgcy
z pozyczek od Wspdinikow.
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finansowania kredyt, srodki wtasne,

przedsiewziecia inne

deweloperskiego lub zadania | W nastepujgcych

inwestycyjnego instytucjach finansowych

(wypetnia sie w Nie dotyczy.

przypadku kredytu)
Otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy*
Wysokos¢ stawki
procentowej, wedtug
ktérej jest obliczana
kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny’

Zamkniotrmicszkani hunek powierniczy?

Srodki ochrony nabywcéw
0,45 %

1) Bank wyptaca Deweloperowi $rodki pieniezne wptacone przez Kupujgcego na
Rachunek Powierniczy:

— nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia Umowy i po stwierdzeniu
zakohczenia danego etapu realizacji Przedsiewzigcia deweloperskiego,
w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztéw danego etapu
okreslonego w Harmonogramie i Ceny Przedmiotu Umowy,

— w przypadku zakonczenia ostatniego etapu Przedsiewziecia deweloperskiego,
okreslonego w Harmonogramie, Bank wyptaca Deweloperowi pozostate na
Rachunku Powierniczym srodki pieniezne wptacone przez Kupujgcego na poczet
realizacji ostatniego etapu Przedsiewziecia deweloperskiego po otrzymaniu wypisu
aktu notarialnego umowy przenoszacej na Kupujgcego prawa wynikajgce z Umowy,

. w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczenh oséb trzecich, z wyjatkiem obcigzen,

GJ‘OW'?'e Zasaqy na ktére wyrazit zgode Kupujacy,

funkq.onowanla' wybrqnego 2) Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapéw Przedsiewziecia

rodzaju zabezpieczenia deweloperskiego przed wyptatg Srodkéw pienieznych, zgodnie z art. 17 Ustawy

srodkéw nabywcy deweloperskiej, przy czym:

— w trakcie kontroli Bank ma prawo wgladu do rachunkéw bankowych Deweloperowi
oraz kontroli dokumentacji w zakresie dotyczacym Przedsiewziecia
deweloperskiego,

—  koszty kontroli ponosi Deweloper,

3) Deweloper dysponuje $rodkami wyptacanymi z Rachunku Powierniczego
w celu finansowania lub refinansowania Przedsiewziecia deweloperskiego,

4) Bank prowadzgcy Rachunek Powierniczy ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrebnie dla
kazdego kupujgcego, natomiast na zgdanie Kupujgcego Bank poda szczegdétowe
informacje dotyczgce wptat i wyptat dokonanych w wykonaniu Umowy, takie jak data
oraz kwoty wptat i wyptat,

5) koszty, optaty i prowizje za prowadzenie Rachunku Powierniczego obcigzajg
Dewelopera.

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos$¢ skiadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujgcej w
dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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Nazwa instytucji
zapewniajgcej

bezpieczenstwo $rodkow BANK SPOLDZIELCZY W OLESNICY z siedzibg w Olesnicy
nabywcy (KRS: 0000124429, REGON: 000510215, NIP: 9110004854)

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

I. rozpoczecie budowy, prace ziemne, fundamenty - 10% -
zrealizowano;

. $ciany i strop - 20% - zrealizowano;

lll. wiezba dachowa; pokrycie dachu - 15% - zrealizowano;

IV. tynki wewnetrzne; izolacja podiogowa; podioza - 10% -
zrealizowano;

V. instalacje wodno-kanalizacyjne; grzewcze i elektryczne - 20% -
zrealizowano;

VI. ocieplenie budynku; elewacja - 15% - zrealizowano;

VII. osadzenie drzwi wejsciowych, zagospodarowanie terenu,
pozwolenie na uzytkowanie - 10% - w terminie do 30

wrzesnia 2026 r.

Dopuszczenie waloryzaciji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Cena nie podlega waloryzacji.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW
NABYWCYLOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstgpic¢

od umowy deweloperskiej lub jedne;j 1.

Z umow, o ktérych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

[Odstgpienie przez Dewelopera z powodu braku platnosci przez
Kupujacego]

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy w przypadku niespetienia przez
Kupujgcego $wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokos$ci okreslonych
w Umowie, mimo wezwania Kupujgcego w formie pisemnej do uiszczenia
zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze
niespetnienie przez Kupujgcego swiadczenia pienieznego jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej.

[Odstapienie przez Dewelopera z powodu niestawiennictwa Kupujacego
do odbioru Lokalu albo do Umowy Przeniesienia]

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy w przypadku niestawienia sie
Kupujacego do odbioru Przedmiotu Umowy lub do podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na Kupujgcego prawa wynikajgce z Umowy,
mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co
najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie Kupujgcego jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej.

[Odstapienie przez Kupujacego z powodu nieprzystapienia Dewelopera
do aktu notarialnego Umowy Przyrzeczonej]

Kupujacy ma prawo odstgpi¢ od Umowy w przypadku nieprzeniesienia na
Kupujacego praw wynikajacych z Umowy w terminie Umowy Przyrzeczonej,
przy czym:
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— przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od Umowy Kupujgcy
wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw
wynikajgcych z Umowy, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej Umowy,

— w przypadku odstgpienia od Umowy Kupujgcy zachowuje roszczenie z
tytutu kary umownej za okres opo6znienia.

4. [Odstapienie przez Kupujacego w przypadku nieusunigcia przez
Dewelopera wady istotnej Lokalu lub w przypadku stwierdzenia przez
rzeczoznawce budowlanego istnienia wady istotnej]

W przypadku wystgpienia wady istotnej oraz jej uznania przez Dewelopera
w protokole, po bezskutecznym uptywie terminu na usuniecie wady istotnej,
Kupujacy moze odstgpi¢ od Umowy.

W przypadku odmowa dokonania odbioru ze wzgledu na wade istotng
w ramach powtérnego odbioru, w przypadku stwierdzenia przez
rzeczoznawce budowlanego w opinii istnienia wady istotnej, Kupujacy moze
odstgpi¢ od umowy.

5. [Odstapienie przez Kupujagcego w pozostalych przypadkach
wskazanych w art. 43 Ustawy deweloperskiej]

Kupujacy ma prawo odstgpi¢ od umowy gdy:

1) Umowa nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych mowa w art. 35
Ustawy deweloperskiej albo elementéw, o ktéorych mowa w art. 36
Ustawy deweloperskiej;

2) informacje zawarte w Umowie nie sg zgodne z informacjami zawartymi
w Prospekcie Informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjatkiem zmian,
o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy, to jest zmian podkreslonych,
pisanych kursywg i pogrubiong czcionkg w tre$ci aktu lub jego
zatgcznikéw;

3) Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy
deweloperskiej Prospektu Informacyjnego wraz z zatgcznikami lub
informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w Prospekcie
Informacyjnym lub jego zatgcznikach;

4) dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto Umowe, sg niezgodne ze
stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia Umowy;

5) Prospekt Informacyjny, na podstawie ktérego zawarto Umowe, nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego, stanowigcym zatgcznik do Ustawy deweloperskiej;

6) Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub
2 Ustawy deweloperskiej (jesli jest wymagana);

7) Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
z innym bankiem lub kasg (fj. spoétdzielczg kasg oszczednosciowo-
kredytowg) w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy
deweloperskiej, po dokonaniu przez Bank zwrotu srodkéw zgodnie z art.
10 ust. 3 Ustawy deweloperskiej,

8) Deweloper nie wykonuje obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2
Ustawy deweloperskiej, w terminie okreslonym w tym przepisie
(tj. obowigzku poinformowania Nabywcy o dokonanej zmianie banku
prowadzgcego mieszkaniowy rachunek powierniczy i przekazania
Nabywcy stosownego oswiadczenie nowego banku);

9) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy
z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe
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6. [Odstapienie przez Kupujacego z powodu niestawiennictwa Dewelopera

do odbioru Lokalu]

Kupujacy ma prawo odstgpi¢ od Umowy w przypadku niestawienia sie
Deweloperowi do wydania Kupujgcemu Przedmiotu Umowy w terminie
odbioru, przy czym:

— przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od Umowy Kupujacy
wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na stawiennictwo
Dewelopera do wydania Kupujgcemu Przedmiotu Umowy, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do
odstgpienia od tej Umowy,

— w przypadku odstgpienia od Umowy Kupujgcy zachowuje roszczenie
z tytutu kary umownej za okres opdznienia,

— Kupujacy bedzie uprawniony do odstgpienia od Umowy w ciggu 90 dni od
bezskutecznego uptywu dodatkowego 120-dniowego terminu na
stawiennictwo Dewelopera do wydania Kupujgcemu Przedmiotu Umowy.

[Odstapienie przez Kupujacego z powodu wzrostu stawek podatku VAT]

W przypadku wzrostu Ceny w wyniku zmiany stawki VAT, Kupujgcemu
bedzie przystugiwa¢ prawo odstgpienia od Umowy w terminie 14 dni od dnia
zawiadomienia Kupujgcego o wzroscie Ceny.

W przypadku braku odstgpienia przez Kupujacego od Umowy, Strony
podpisza aneks do Umowy w zakresie wysokosci Ceny w terminie okreslonym
przez Dewelopera (nie krotszym niz 14 dni), ktérego koszty pokryjg obie
Strony w czesciach réwnych, natomiast w razie odmowy podpisania aneksu
przez Kupujgcego, Deweloperowi bedzie przystugiwaé prawo odstgpienia od
Umowy w terminie 14 dni od dnia bezskutecznego uptywu terminu do
podpisania aneksu.

[Odstapienie przez Kupujacego z powodu zmiany powierzchni Lokalu]

W przypadku wystgpienia réznicy pomiedzy projektowang powierzchnig
uzytkowg samodzielnego lokalu, wchodzgcego w sktad Przedmiotu Umowy
a rzeczywistg powierzchnig uzytkowg samodzielnego lokalu, wchodzgcego
w skfad Przedmiotu Umowy, ustalong w wyniku obmiaru powykonawczego
samodzielnego lokalu, wchodzgcego w skitad Przedmiotu Umowy
przekraczajgcej 2% projektowanej powierzchni uzytkowej samodzielnego
lokalu, wchodzacego w sktad Przedmiotu Umowy, wskazanej w § 3 ust. 1,
Kupujacemu bedzie przystugiwaé prawo odstgpienia od Umowy w terminie
14 dni od dnia zawiadomienia Kupujgcego o wynikach obmiaru
powykonawczego, z tym zastrzezeniem, ze niniejsze prawo odstgpienia od
Umowy nie bedzie przystugiwa¢ Kupujgcemu, jezeli zmiany w powierzchni
uzytkowej samodzielnego lokalu, wchodzacego w skfad Przedmiotu Umowy
wystapig w zwigzku ze zmianami wprowadzonymi przez Kupujgcego lub na
jego zadanie.

" Niepotrzebne skresli¢.

INNE INFORMACJE

l. Informacja o:

1) zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomos$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
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nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowej
czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomo$ci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje;

2) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci - wglad do elektronicznej ksiegi wieczystej
mozliwy dostepny w siedzibie Dewelopera;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej - dostepne w siedzibie
Dewelopera;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
- Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu - dostepne
w siedzibie Dewelopera;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b) realizacji inwestycji przez spétke celowg — sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spotki celowej - dostepne
w siedzibie Dewelopera;

5) projektem budowlanym - dostepne w siedzibie Dewelopera;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktdérego organ nadzoru
budowlanego nie wnidst sprzeciwu - dostepne w siedzibie Dewelopera, po jego uzyskaniu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu - dostepne w siedzibie Dewelopera, po jego uzyskaniu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu - nie dotyczy;

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wilasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos$é¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje - nie dotyczy;

b) w przypadku uméw, o ktdrych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wpfacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje - nie dotyczy.

lil. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w BANK SPOLDZIELCZY W OLESNICY z siedzibg w Olesnicy (KRS: 0000124429,
REGON: 000510215, NIP: 9110004854), prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety
mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow
oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz.U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).
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Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec BANK SPOLDZIELCZY W OLESNICY z siedzibg w
Olesnicy (KRS: 0000124429, REGON: 000510215, NIP: 9110004854),

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkdéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatlu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych
w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytéow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek,
objete sg gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkédw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkdw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych
i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

—  BANK SPOLDZIELCZY W OLESNICY siedzibg w Olesnicy (KRS: 0000124429, REGON: 000510215, NIP: 9110004854)
korzysta takze z nastepujgcych znakéw towarowych:

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu

Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytuciji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz.U. z 2023 r. poz. 2488).
Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji
- nie dotyczy.

Podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do jego reprezentacji
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